aus 100% Allpapier

Rucyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt

Donauworth
WWA Donauwdrth — Forgstralle 23 — 86609 Donauworth
Gemeinde Zusamaltheim
Friedhofstralle 2
86637 Zusamaltheim
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (906) 7009-313 Datum
2-4621-DLG-9487/2025 ﬁ 11.04.2025

Gemeinde Zusamaltheim, 8. FNP-Anderung Bereich KiTa, friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung, 20248

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme
wie folgt:

1. Sonstige fachliche Hinweise und Empfehlungen

1.1 Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

Wir weisen darauf hin, dass es durch Starkregenereignisse auch fernab von Gewas-
sern zu Uberflutungen kommen kann. Die Hinweiskarten des Freistaates Bayern zu
Oberflachenabfluss und Sturzflutgefahrdung, lassen keine weitergehende Gefahr-
dung erkennen.

1.2 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand sollte, sofern noch nicht erfolgt bzw. nicht bekannt, ggf. durch ge-
eignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden. Hierzu empfehlen wir die
Durchflhrung einer qualifizierten Baugrunderkundung oder die Erstellung eines hyd-
rogeologischen Fachgutachtens.

Vorschlag fir Festsetzungen:
»Die Einleitung von Grund-, Drdan- und Quellwasser in den 6ffentlichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.“

F
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»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden mussen Keller oder sonstige un-
terhalb des anstehenden Gelandes liegende Rdume bis mindestens zu dem
durch Fachgutachten zu ermittelnden schadensverursachenden/hdchsten be-
kannten Grundwasserstand zuzlglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag
wasserdicht (z.B. weille Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist
auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entspre-
chend anzupassen.” (Angabe des GW-Standes durch den Planer erforderlich)

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss."

»Zur Beschreibung der Grundwasser-/Untergrundsituation sind in der Regel
Bohrungen/Erdaufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grund-
wasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser er-
schliel3en, ist vor Bohrbeginn ein wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren.
Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers auswirken kénnen, sind der Kreisverwaltungsbehdrde einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen.”

»Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlie3en zu kdnnen, hat der
Bauherr erforderlichenfalls einen fachlich qualifizierten Nachweis tber die
guantitativen und qualitativen Einflisse auf das Grundwasser wahrend der
Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutach-
ten). Fir entsprechende MalRnahmen sind regelméfig wasserrechtliche Geneh-
migungen bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzuholen.”

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwas-
ser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-
stellen von Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriche Dritter wird empfohlen.”

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der ARGEBAU,
der mit IMS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefihrt
wurde, wird verwiesen.

Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).*



1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen/Flachennutzungsplanen ist die Bodenschutzklausel
gem. 8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zu beachten; zudem sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die
Belange des Umweltschutzes und damit auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
bertcksichtigen. Zur Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 i. Verb. m.
Anl. 1 Nr. 2a BauGB, mussen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt und
deren natirliche Bodenfunktionen (8 2 BBodSchG) bewertet werden.

Bdden, die die natlrlichen Bodenfunktionen oder die Funktion als Standort fur landwirtschaft-
liche Nutzflache (nattrliche Ertragsfahigkeit) in besonderer Weise erfiillen, sind zu berick-
sichtigen und die Planung auf weniger wertvolle Boden zu lenken. Im Sinne des Grundsatzes
1.3.1 des Landesentwicklungsplans 2020 (,Erhalt und die Schaffung nattrlicher Speicher-
mdglichkeiten fur Kohlendioxid und anderer Treibhausgase") ist bei humusreichen Bdden
(insb. Moorb6den) auch die Speicherfunktion fur Kohlendioxid zu beriicksichtigen. Ggf. vor-
handene geogene oder gro3flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen sind zu bertick-
sichtigen. Dartber hinaus sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Es wird empfohlen, fiir die Bodenfunktionsbewertung einen qualifizierten Fachgutachter zu
beauftragen.

Hinweise zum Plan:

»,Um eine vollstandige Bewertung des Schutzgutes Boden durchfiihren zu kénnen, wird fir
die Bodenteilfunktionen auf die Karten im UmweltAtlas verwiesen. Aktuelle Bodenkennwerte
und Vektordatensatze kénnen bei der Datenstelle des LfU angefragt werden. Fir die Ge-
samtbewertung der Bodenfunktionen ist nach Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung“ die Tabelle 1/7 Matrix zur Gesamtbewertung von Boden vorzugehen. Die Erstauswer-
tung Uber ,Standortauskunft* im UmweltAtlas darf nicht mit den Bodenfunktionsbewertungs-
karten gleichgesetzt werden.”

Bei der Planung und Durchflihrung von baulichen MalRnahmen sind die Anforderungen nach
DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN
19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut® so-
wie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ zu beachten.

Indem (Voll-)Versiegelungen auf das notwendige Maf3 reduziert werden -unter Bericksichti-
gung der Belange gem. Nr. 1.3.1-, kdnnen vorhandene Bodenfunktionen erhalten bleiben. So
tragen unversiegelte Boden bspw. mit ihrer Kuhlfunktion zu einem besseren Stadtklima bei
und ermoglichen durch ihre Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt u.a. den Niederschlags-
Ruckhalt in der Flache sowie Grundwasserneubildung.

I.LA. soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Innenentwicklung bevorzugt werden
und auch die Versiegelung zum Erhalt der Bodenfunktionen auf das notwendige Maf3 be-
grenzt werden (8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Bei der Planung und Durchfuihrung von baulichen MaRnahmen sind die Anforderungen nach
DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN
19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut® so-
wie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten" zu beachten.

Hinweise zum Plan:

.Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wasser-
gehalten zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaf3nahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.”

~Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hoch-
wertig nach den Vorgaben der 88 6 und 7 BBodSchV zu verwerten.”



.Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzu-
tragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner/ihrer
Nutzung zuzufiihren. Es sind maximale Haufwerkshéhen von 2 m fir Oberboden und maxi-
mal 3 m fur Unterboden einzuhalten. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.”

1.4 Abwasserentsorgung

1.4.1 Allgemeines

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebauungspla-
nes fortzuschreiben.

Zur geplanten Entwasserung des Baugebietes kann den Unterlagen keine Information ent-
nommen werden.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist dezentral zuriickzuhalten und vorran-
gig tber Mulden zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu
bertcksichtigen.

1.4.2 Hausliches Schmutzwasser

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanalnetzes ist zu tberprifen und bei Bedarf anzu-
passen.

Uber den Zustand und den ordnungsgeméaRen Betrieb der Kanalisation liegen dem Wasser-
wirtschaftsamt wegen Fehlens des Kanalkatasters (Art. 54 BayWG) und fehlender bzw. un-
vollstandiger Jahresberichte lUber die Eigeniberwachung der Kanalisation und Sonderbau-

werke keine Informationen vor. Deshalb kénnen zur ordnungsgemafen ErschlieRung keine
Aussagen getroffen werden. Entsprechende Nachweise sind vor Weiterfiihrung des Bauleit-
planverfahrens zu erbringen.

Wenn Niederschlagswasser aus stark oder au3ergewoéhnlich belasteten Flachen tber den
Misch-/Schmutzwasserkanal zur Klaranlage abgeleitet werden soll, ist die Leistungsfahigkeit
von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage nachzuweisen.

1.4.3 Niederschlagswasser

Das bestehende Regenwasserkanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden Nieder-
schlagsmengen nur bedingt oder nicht mehr aufnehmen. Die Leistungsfahigkeit des beste-
henden Regenwasserkanalnetzes ist zu Uberprifen und bei Bedarf anzupassen.

Der Bauleitplanung muss eine ErschlielBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der natirlichen
Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und 2 /
BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 /| BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlagswasser
nach Moglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an reprasentati-
ven Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstol3en werden. Bei schwierigen hydrologi-
schen Verhaltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Re-
genwasseranfalles (z.B. durch Grindéacher) genutzt werden.

Niederschlagswasser ist dezentral zurtickzuhalten und anschlie3end zu versickern/vorrangig
zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu berticksichti-
gen, dies gilt auch fur Privatflachen, sofern diese in Anspruch genommen werden sollen.
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Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metallda-
chern wird hingewiesen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beurteilung
nach LfU Merkblatt 4.4/22/DWA-A 102, Teil 2 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor Ein-

leitung eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Rickhalteflachen im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die flr die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nieder-
schlagswasser erforderlich sind (entsprechend der Erschlie3ungskonzeption).

Vorschlag flr Festsetzungen

» Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fiur die Oberflachenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke."

»Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der
Dachflachen - ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie kénnen zugelassen werden.*

»Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fur Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen)
und fur sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser sowie
Dran- und Sickerwasser jeder Art."

» Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen
muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgemal versickert werden. Die Versi-
ckerung soll vorzugsweise breitflachig und tGber eine mindestens 30 cm méch-
tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.”

»unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zulassig. Sickerschachte sind unzulassig/vorab grundsétzlich
technisch zu begrinden. Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume
oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhal-
ten.*

»Die gekennzeichneten Flachen und Gelandemulden sind fur die Sammlung
und natiurliche Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur
eine Nutzung als Grunflache erfolgen.”

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metall-
dacher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigne-
ter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen
(z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.”

» Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt,
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist der Retentionsfla-
che zuzufuhren und dort zur Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht
maoglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewasser oder nach den MalRgaben der
kommunalen Entwéasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch- oder Regen-
wasserkanal einzuleiten.”

»Das von den PlanstraBen anfallende gering/maRig verschmutzte Nieder-
schlagswasser ist in den anzulegenden Mulden der straRenbegleitenden Griin-
streifen zu versickern.”



Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»~Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Ab-
flusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstidnden, welche den Zu- und Abfluss be-
hindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuldssig. Fiir die Versi-
ckerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Fldachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulédssig.*

»Grundsitzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewédsser (Gewédsserbenut-
zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdi-
sche Gewdsser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewdsser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vo-
raussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir
das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfiillt sind. "

»Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsan-
lagen fiir verschmutztes Niederschlagswasser von StraB8en sind den einschlagi-
gen Technischen Regeln zu entnehmen.*

»~Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwédsserungsplan in
Lage und Dimension zu kennzeichnen.”

»Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gadnge, Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Un-
ter der Riickstauebene liegende Rdume und Entwésserungseinrichtungen
(auch Drananlagen, sofern zuldassig) miissen gegen Riickstau aus der Kanalisa-
tion gesichert werden.*

2. Zusammenfassung
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine grundlegenden wasserwirt-
schaftlichen Bedenken, wenn obige Ausflihrungen bericksichtigt werden.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Verteiler:
Landratsamt Dillingen mit der Bitte um Kenntnisnahme



