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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
gemal  [X|§4Abs.1BauGB [ |§4Abs.2BauGB [ |§4a Abs. 3 BauGB

Zum Schreiben vom/Anruf vom Anlage/n

10. Marz 2025

Anderung

1 [X]Fiachennutzungsplan 8.

Anderung
DBebauungsplan [:l

Dsonstiges baurechtliches Verfahren

Nummer/Gebiet
fur den Bereich des Bebauungsplanes "Kindertagesstatte"

Gemeinde/Markt/Stadt
Zusamaltheim

2  Sehr geehrte Damen und Herren,
wir auRern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

21 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grund-
satze der Raumordnung als Vorgabe fur die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung ausrichten

LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden

LEP 3.2 (Z) Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen
LEP 5.3.1 (Z) Einzelhandelsagglomerationen 3

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

RP 9 BV 1.5 Abs.2 (Z) Vorrangige Nutzung von vorhandenen Flachenpotenzialen




2.2 Stellungnahme aus Sicht der
Landes- und Regionalplanung DLandesplanung DRegionatplanung

GemaR vorliegenden Bauleitplanunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Zusamaltheim, im Flachen-
nutzungsplan ein Sondergebiet "Kindertagesstatte" und gemischte Bauflachen im Umfang von insge-
samt ca. 3,9 ha im Siiden des Ortsteiles Zusamaltheim neu darzustellen.

- Zur geplanten Darstellung Sondergebiet "Kindertagesstatte": :
Der geplanten Darstellung Sondergebiet "Kindertagesstatte" im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Zusamaltheim stehen landesplanerische Belange nicht entgegen.

- Zur geplanten Darstellung gemischter Bauflachen:

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs eine Flachensparoffen-
sive eingeleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges Handlungsfeld.
Fur die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen far Wohnen und Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemeinden, Méarkten und Stadten in
Bayern eine Auslegungshilfe (Stand: 05.12.2023) ubermittelt. In dieser sind im Einzelnen die Punkte
angefihrt, die die Landesplanung bei der Beurteilung des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat. Sie
ergeben sich aus den Ziffern [1.1. bis 11.4. der Auslegungshilfe. Von besonderer Bedeutung sind
hierbei die Ermittlung der vorhandenen Flachenpotenziale in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.)
und die Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen (Ziffer 11.3.).

- Fortsetzung siehe Beiblatt -

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetra-
gen.

Wir bitten Sie, der hoheren Landesplanungsbehérde zuverldssig alle Bauleitplédne sowie Innen- und
AuBenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu iibermitteln, nachdem diese Rechtskraft er-
langt haben bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir
diese Zuleitung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-

schw.bayern.de eingerichtet.

Augsburg, 10. April 2025

Ort, Datum Unterschrift SB/in, E-Mail-Adresse




Beiblatt
Fortsetzung zu 2.2:

Die uns von der Gemeinde Zusamaltheim Ubermittelten Bauleitplanunterlagen tragen den in der Ausle-
gungshilfe genannten Anforderungen nicht in allen Teilen Rechnung. Wir begriinden dies wie folgt:

- Ermittlung der vorhandenen Potenziale:

Den vorliegenden Planunterlagen ist bislang nicht zu entnehmen, ob und inwieweit sich die Gemeinde
Zusamaltheim mit den Méglichkeiten der Innenentwicklung im gesamten Gemeindegebiet gemaR Ziffer
I1.2. der Auslegungshilfe auseinandergesetzt hat. -

- Angaben zum Bedarf:

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht bislang nicht schlissig hervor, welcher Bedarf die geplante
Neuausweisung auslést. Eine nachvollziehbare Bedarfsermittlung, wie unter Ziffer 11.3. der Auslegungshilfe
ausgefihrt, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Wir bitten, die Planunterlagen entsprechend zu ergéan-
zen.

Wir bitten die Gemeinde Zusamaltheim daher, die neu dargestellten Siedlungsflachen fir Wohnen und
Gewerbe nach MaBgébe der o.g. LEP- Festlegungen in Verbindung mit den Anforderung der Auslegungs-
hilfe vom 05.12.2023 nochmals kritisch zu Gberprifen und das Ergebnis samt Ihrer Erwagungen in der
Begriindung nachvollziehbar darzulegen. Méglicherweise ergeben sich noch Spielrdume zugunsten einer
- flachensparenden Siedlungsentwicklung.

Ungeachtet dessen sind wir seitens der obersten Landesplanungsbehérde angehalten, bei Gewerbe- und
Mischgebietsausweiéungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung
unzuléssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieRen ist" (vgl. LEP 5.3.1 (Z) Einzelhandelsagglo-
meratiorien).

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung




