BEKANNTMACHUNG

Aufstellung des Bebauungsplans "Kindertagesstiatte Zusamaltheim” in Zusamaltheim;
formlich Offentlichkeitsbeteiligung

Der Gemeinderat Zusamaltheim hat in seiner Sitzung vom 06.05.2025 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Kindertagesstatte Zusamaltheim" aufzustellen.
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Der vom Biro Orb, Mertingen, ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf 'Kindertagesstatte
Zusamaltheim" in Zusamaltheim mit Planzeichnung, Satzung, Begrindung sowie
Umweltbericht wird nunmehr im Rahmen der férmlichen Blirgerbeteiligung, gemal § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch, vom 06.08.2026 bis 10.09.2026 &ffentlich ausgelegt.

Die Planunterlagen kdnnen wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von
08.00 bis 12.00 Uhr und zuséatzlich am Donnerstag von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der
Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Wertingen, Schulstrale 12, 86637 Wertingen
(Schloss), Zimmer 111, eingesehen werden. Online einsehbar  unter:
https://zusamaltheim.de/rathaus/amtliche bekanntmachungen/

Falls Sie auf einen barrierefreien Zugang angewiesen sind, rufen Sie uns bitte unter Tel. Nr.
08272/84-400 an.

Zu dem Entwurf der Bauleitpline liegen bereits folgende wesentlichen
Umweltinformationen und umweltbezogenen Stellungnahmen vor, die im
Zusammenhang mit der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in
vollem Umfang an o. g. Ort zu angegebenen Zeiten eingesehen werden kénnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Umweltbericht: geringe Erheblichkeit im Plangebiet, aufler im SO 2 hier ist von einer
mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen. Es handelt sich um 6kologisch



geringwertige und aktuell als landwirtschaftliche genutzte Fldchen. Im SO2 befindet sich
ein Gehdlzbestand, welcher in Kauf genommen wird, allerdings findet durch die
Gestaltung der Aullenbereichsflachen des Kindergartens und der Flachen fir Wohn-
und Gewerbenutzung ein gewisser Ausgleich statt, da hier der Eingriff als nicht sehr
erheblich eingestuft werden kann.

In die kartierten Biotope greift das Plangebiet auf Grund der Distanz nicht ein.

Amt fiir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom 10.06.2025:
Hinweis auf Immissionen auf Grund nahe gelegener landwirtschaftlicher Hofstellen

Landratsamt Dillingen a.d. Donau — Untere Naturschutzbehdrde: Gefordert werden
insektenfreundliche Beleuchtungen
Eingriinung an der Ortsrandlage wird gefordert.

Schutzgut Boden und Flache

Umweltbericht: mittlere bis hohe Beeintrachtigung: Es handelt sich um einen
landwirtschaftlich hochwertigen Boden. Weiter liegt eine hohe naturgeschichtliche
Archivfunktion vor. Allerdings wird die neue Nutzung den weiteren Eintrag von
Agrochemikalien unterbinden und auch die Erosionsproblematik an dieser Stelle durch
die Bebauung entscharfen.

Es wird ein gewisses Malk an Versiegelung stattfinden, wodurch allerdings darauf
geachtet wird, dass dies auf das notwendige Ausmal} begrenzt wird. Daher ist von einer
mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache auszugehen.

Landratsamt Dillingen a.d. Donau — Untere Naturschutzbehdrde:
Begrenzung des Versiegelungsgrades fur Stellplatze und Hofflachen.

Schutzgut Wasser

Umweltbericht: mittlere Beeintrachtigung:

Wahrend der Untersuchungen Uber Baugrund und Grundwasserverhéltnisse wurde
kein Grundwasser entdeckt, Daher ist davon auszugehen, dass dieses erst in tieferen
Lagen vorgefunden wird.

Bzgl. dem Oberflachenwasser liegen keine Daten vor, da dies auf Grund der Lage und
Bodenbeschaffenheit als unproblematisch zu bewerten ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt kein Fliefgewésser.

Wasserwirtschaftsamt Donauwérth vom 07.07.2025: .

Hinweise auf Starkregenereignisse und daraus resultierende Uberflutungen

Hinweise fir die Abwasserentsorgung (hdusliches Schmutzwasser und
Niederschlagswasser): Uberprifung der Versickerung, Ableitung bzw. Retention

Schutzgut Klima/Luft

Umweltbericht: geringe Betroffenheit, da durch die Ackernutzung keine kleinklimatische
Funktion vorhanden ist.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

Umweltbericht: keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Die bestehenden
Spazierwege werden nicht verandert, wodurch der Erholungsfaktor nach wie vor
bestehen bleibt. Weiter sind die Blickbeziehungen ins Zusamtal auf die
Siedlungsstrukturen wie im Bestand weiterhin gegeben.




Schutzgut Landschaft und Ortsbild

- Umweltbericht: geringe Beeintrachtigung die geplante Bebauung wird auf Grund der
Lage nur wenig Fernwirkung entwickeln. Weiter sind an den Ortsrandern
Ortsrandeingrinungen mit Strauchhecken und eingestreuten Grolgehdlzen
vorgesehen, damit findet eine gute Einbindung der Gebaudekdrper in die Landschaft
statt.

- Staatliches Bauamt Krumbach vom 07.07.2025:
Maoglicherweise wird auf Grund der Anzahl der durchfahrenden Fahrzeuge eine
Linksabbiegerspur notwendig.

- Landratsamt Dillingen a.d. Donau — Strallenverkehrsbehdrde vom 20.06.2025
Hinweise auf Sichtdreiecke, Anbauverbotszone und Verkehrslarm

- Landratsamt Dillingen a.d. Donau — Untere Naturschutzbehdrde:
Hinweis auf eine Zersiedelung der Landschaft Richtung Stden

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- Umwelibericht: keine Auswirkungen, im Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplans sind keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler laut Denkmalatlas
Bayern verzeichnet.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Auferungen zum Bebauungsplan schriftich oder
wahrend der Dienststunden zu Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Auflerungen kénnen unberlcksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.
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