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Topographische Karte, Bayematlas, Planungsgebiet schwarz markiert (OM)

Darstellung im aktuellen Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Zusamaltheim verfligt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995. Bei
den betroffenen Flurstiicken FI.Nr. 638/1 sowie Teilflichen der FI.Nr. 638, 639, Gemarkung Zusamaltheim,
handelt es sich um Flachen fiir die Landwirtschaft und Ver- und Entsorgungsflachen. Unmittelbar anschlie-
Rend im Siidosten liegt ein Griinstreifen und die Ortschaft Zusamaltheim, ausgewiesen als Wohn- bzw.
Mischgebiet. Wohngebiete sind rot, Gemischte Bauflachen in braun und Griinflachen in hellgrin darge-
stellt. Landwirtschaftliche Flache ist in hellgrau, die Ver- und Entsorgungsflachen in gelb abgebildet.

Bei dem geplanten Anderungsbereich handelt es sich um eine Fléche von ca. 9.300 m=

Ausgewiesen ist die betroffene Flache als Flache fiir die Landwirtschaft und Ver- und Entsorgungsflachen.
In Zukunft soll die Flache als Sondergebiet Geriistbau und Lagerflichen ausgewiesen sein.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flichennutzungsplan Gemeinde Zusamaltheim (Stand 1995)
mit Darstellung des Geltungsbereiches (schwarz) (OM)
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Ziele der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995 sieht fiir den nordwestlichen Ortsrand von Zusamaltheim Flachen
fir die Landwirtschaft und Ver- und Entsorgungsflachen vor. Die Gemeinde Zusamaltheim hat beschlossen,
diese Fliche als Sondergebiet Gerlstbau und Lagerflachen auszuweisen.

Das Bauvorhaben zur Erweiterung eines Gewerbebetriebs durch den Bau von einer Lagerhalle und Lagerfla-
chen liegt auf landwirtschaftlicher Flache und Ver- und Entsorgungsflachen. Durch die oben genannte Anderung
in ein ,Sondergebiet Geriistbau und Lagerflachen" wird das Vorhaben genehmigungsfahig.

Die zukiinftige Siedlungsentwicklung des Ortes ist dadurch nicht beeintréchtigt. Alternative Standorte fir das
Bauvorhaben liegen nach eingehender Priifung nicht vor. Die Gemeinde Zusamaltheim verfligt Giber keine Son-
dergebiete, auf die ausgewichen werden konnte. Auch im Innenbereich stehen keine Flachen zur Verfligung.

Der Bedarf fiir die Ausweisung des Sondergebiets ergibt sich aus dem Erweiterungsbedarf des ansassigen
Betriebs.

Die ErschlieBung ist iiber die Feldstralie gesichert.

Planungsrechtliche und iibergeordnete Ziele
Regionalplan Region Augsburg (9)

Zusamaltheim gehért zum landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraums Augsburg. In der
Nahe von Zusamaltheim befindet sich das mdgliche Mittelzentrum Wertingen, beim néchstgelegenen Mittel-
zentrum handelt es sich um Dillingen a.d.Donau.

Zisle der R; dnung und Landesp!
Q Klairzentrum
<] zugt zu Z Kleinzentrum
® Unterzentrum
& gt 2u
=t} grolen
G s
tandesentwickiungsprogramm Bayermn
E Grofler Vertichtungssaum
Stadt- und L m grofen Verdict
Autere Verdichtungszone
Léndkcher Raum
Aligemeiner Endicher Raum

Lindkcher Tellraum im Umfeld des grofien Verdichtungsraumes Augshurg

Landicher Toitraum, deesen Entwickling in: besondsrem Mede
gestirk werden sok

OCherzentrum
Mitietzentrum

@

[s] Magiches Mitetzentnm
_—
N

Karte Raumstruktur - Regionalplan Augsburg (OM) - Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich der Anderung liegt im Naturpark ,Augsburg Westliche Walder*, jedoch auRerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Augsburg Westliche Walder”. (Karte ,Natur und Landschaft’).

Arten- und Biotopschutz

Im Planungsgebiet liegen weder Naturschutzgebiete noch amtliche Biotope. Die betroffene Flache liegtim
Naturpark ,Augsburg Westliche Walder*. Auch liegt derzeit keine zukiinftige Planung vor. Es handelt sich
um eine intensiv landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzte Flache.
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Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal. Im weiteren Um-
feld sind mehrere Bodendenkméler eingetragen.

" Bodendenkmal D-7-7429-0116
Siedlung vor- und friihge-
schichtlicher oder mittelatterfi-
cher Zeitstellung

Siedlung der rémischen Kaiserzeit,
mittelalterdiche Kirchenwiistung

Bodendenkmiler, Bayematlas, Planungsgebiet schwarz markiert (OM)

Energie

Laut Energieatlas Bayern liegt das Planungsgebiet nicht innerhalb der Potenzialfldchen zur Windenergie-
nutzung. Es sind keine benachteiligten Gebiete der PV-Férderkulisse (EEG) betroffen. Stand 13.01.2025

ZUSAMMENFASSUNG

Die unter den Zielen aufgefiihrte Anderung in der Darstellung des Flachennutzungsplanes ist in einem
MaB geplant, das fiir die bestehende Umgebung ertraglich ist, den Zielen der Regionalplanung nicht wi-
derspricht sowie dem voraussichtlichen Bedarf entspricht.

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den Vorgaben des LEP. Entsprechend der Strukturkarte befin-
det sich der Geltungsbereich im allgemeinen Iandlichen Raum und gehért zur Kreisregion mit besonderem
Handlungsbedarf.

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt u.a. bei Planungen
und MaBnahmen der Daseinsvorsorge. Der landliche Raum ist so zu entwickeln und zu ordnen, dass er
seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert
werden. Neubauflichen sollen nach dem LEP-Zielen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten ausgewiesen werden. Das Plangebiet schliet unmittelbar an bestehende Bebauung an, so dass
das Vorhaben in dieser Hinsicht den Vorgaben des Landesentwickiungsprogramms entspricht. Des Wei-
teren sind im Sinne des Flachensparens die vorhandenen Potenziale vorrangig zu nutzen und die Aus-
weisung von neuen Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden.
Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den Vorgaben des LEP, da es in der Gemeinde Zusamaltheim
keine anderen Sondergebiete oder Gewerbegebiete mit ausreichend Flachenangebot gibt, die verfiighar
waren. Im Innenbereich stehen ebenfalls keine Flachen zur Verfiigung. Der Bedarf ist durch die Notwen-
digkeit der baulichen VergréBerung des Geriistbaubetriebs gegeben.
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Beschreibung und Anlass der Planung- Kurzdarstellung

Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanénderung

Die Gemeinde Zusamaltheim méchte die Flurstiicke FI.Nr. 638/1 sowie Teilflachen der FI.Nr. 638,
639, Gemarkung Zusamaltheim, die im giiltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995 als ,Fla-
chen fiir die Landwirtschaft* bzw. ,Ver- und Entsorgungsflachen” dargestellt sind, als ,Sondergebiet
Geriistbau und Lagerflachen® ausweisen.

Es wird eine Flachennutzungsplananderung nétig. Bei dem geplanten Anderungsbereich handelt es
sich um eine Flache von ca. 9.300 m2.

Planungsrechtliche und libergeordnete Ziele

Zusamaltheim befindet sich siidostlich des Mittelzentrums Dillingen a.d.Donau und liegt im landli-
chen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg. Der Geltungsbereich liegt au-
Rerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, Landschaftsschutzgebieten und Vorranggebieten
fir die 6ffentliche Wasserversorgung. Nach dem Energieatlas Bayern handelt es sich um ein nicht
benachteiligtes Gebiet (EEG).

Arten- und Biotopschutz

Im Planungsgebiet liegen weder Naturschutzgebiete noch amtliche Biotope. Die betroffene Fléche
fiegt im Naturpark ,Augsburg Westliche Walder*. Auch liegt derzeit keine zukiinftige Planung vor. Es
handelt sich um eine intensiv landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzte Flache.

Denkmalschutz
Im Planungsgebiet oder im nahen Umgriff befinden sich keine Boden- bzw. Baudenkméler.

Bestandsaufnahme und Prognose
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands der erheblich beeinflussten Flachen

Schutzqut Mensch — schadliche Umwelteinwirkungen (Larm) und Erholung

Beschreibung: Die betrachtete Flache ist groRtenteils durch intensive Ackernutzung und gewerbliche
Nutzung gepragt und hat aufgrund lhrer Lage und GréRe fiir die Erholung keine Bedeutung. Durch
die landwirtschaftliche Nutzung kommt es durch die landwirtschaftlichen Maschinen zu Larm, wenn
die Flachen bestellt werden.

Bewertung: Der geplante Geltungsbereich hat auf Grund seiner Nutzung und Lage keine Bedeutung
fiir die Erholung.

Schutzaiiter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Beschreibung: Die potentiell natiirliche Vegetation (pnV) fiir den betrachteten Bereich wére ,Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald*. Weder die Betrachtungsflache noch die Umge-
bung entsprechen dieser. Sie sind durch groBflachige, intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt oder
bebaut. Biotope und andere Schutzgebiete sind weit entfernt. Die Flache sowie die Umgebung sind durch
den Ackerbau stark anthropogen beeinflusst.

Durch die Herstellung der Lagerhalle und -fliche entsteht eine teilweise versiegelte Flache von ca.
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5.000 m2 Diese ist zukiinftig fiir Végel nicht mehr als Bruthabitat bzw. Lebensraum interessant. Die weit-
laufige Riedellandschaft, welche stark durch die Landwirtschaft geprégt ist, bleibt auch weiterhin als Le-
bensraum z. B. fiir Vogel des Offenlands erhalten. Die siidliche Teilfiache wird nicht verandert.

Bewertung: Weder die intensive Ackerfliche noch der bereits gewerblich genutzte Bereich weisen
bedeutende Strukturen fiir den Arten- und Biotopschutz auf.

Schutzqut Boden

Beschreibung: Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Als vorherrschender Bodentyp wird, ge-
maR den Informationen der Bayerischen Vermessungsverwaltung (Ubersichtsbodenkarte 1:25.000)
,Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) dber
Carbonatschluff (Loss)* (Nr. 4a) genannt.

Ackerflachen erfahren regelmaRige Umgrabung und Offenlegung. Dadurch sind sie durch Wasser
und Wind erodierbar.

Siidéstlich zum Anderungsbereich befindet sich das Siedlungsgebiet Zusamaltheims, dessen Boden
als stark anthropogen verandert eingestuft werden kann. Naturrdumlich wird der Geltungsbereich
den Donau-lller-Lech-Platten (D64) zugeordnet.

Das Anderungsgebiet liegt relativ eben nordwestlich der Zusam. Landwirtschaft nutzt das Gebiet in-
tensiv, wobei hier die intensive Ackernutzung vorherrschend ist.

Bewertung: Parabraunerden sind normal geeignet fiir Ackerbau. Die Ertragsfunktion ist als mittel ein-
zustufen. Die sidliche Teilflache ist bereits vorhanden und wird nicht verandert.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet und dessen Umgebung nicht vorhan-
den. Etwa 1 km ostlich liegt das nachste gréRere FlieBgewasser, die Zusam. Gesicherte Erkenntnisse
zum Grundwasserabstand liegen nicht vor. Die Flache liegt weder im wassersensiblen Bereich noch
im Einflussbereich vom HQ (Bayematlas des Bayerischen Staatsministerium fiir Finanzen und Hei-
mat). Ebenso sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete Wasser oder Trinkwasserschutzgebiete be-
troffen.

Bewertung: Es sind keine oberirdischen Gewasser betroffen. Es handelt sich um ein nicht lber-
schwemmungsgefahrdetes Gebiet.

Schutzqut Klima / Luft

Beschreibung: Ackerland ist fiir die Kaltluftentstehung nicht relevant. AbflieRende Kaltluft wird im Ge-
biet nur in geringem Mal durch Stromungshindernisse gebremst.

Die Niederschlagssumme betragt 890 mm, die Jahresmitteltemperatur wird mit 9,5°C angegeben
(Deutscher Wetterdienst, Mittelwerte 1981-2010)

Bewertung: Es sind keine kleinklimatischen Effekte zu erwarten.

Schutzqut Landschaftsbild und Ortsbild

Beschreibung: Die betroffenen benachbarten Grundstiicke in Ortsrandlage im Osten werden als
Wohnbebauung und landwirtschaftliche Flachen genutzt und weisen entsprechende Griinstrukturen
auf. Nordwestlich dominiert die Ackernutzung. Norddstlich liegt die Ortseinfahrt von Zusamaltheim.
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Bewertung: Die Flachen bilden den Ortseingang von Zusamaltheim, eine Ortsrandeingriinung ist teil-
weise vorhanden. Da die betroffene Flache bisher intensiv landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzt
wird, ergibt sich keine groRe Veranderung der Situation. Durch die Streuobstwiese und die Eingri-
nung des Geltungsbereichs wird das Landschaftsbild teilweise verbessert.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung: Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans sind keine bekannten Bau- oder Bo-
dendenkmaler laut Denkmalatlas Bayern verzeichnet. Die bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen
haben eine Ertragsfunktion, die als Sachgut zu werten ist.

Bewertung: Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Allgemein gilt:;

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Mel-
depflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DschG). Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege, AuBenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0 82 71 /81 57-0, anzuzei-
gen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DschG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Ein Okosystem wird nicht nur durch seine Einzelelemente (Schutzgiter) geprégt, sondern wesentlich
auch durch die Art der Wechselbeziehungen zwischen diesen.

Es bestehen geringe Auswirkungen auf die Schutzgiiter und ebenso nachrangig sind die Wechsel-
wirkungen zwischen diesen.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzqut Mensch — Erholung: Da das Planungsgebiet momentan keine Erholungsméglichkeiten bietet, ist
keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu erwarten.

Schutzqut Mensch — schadliche Umwelteinwirkungen: Die bestehende ackerbauliche Nutzung mit ggf.
Larm- und Geruchsimmission wird durch einen Anbau an Bestandsgebaude und eine Eingriinung ersetzt,
durch das keine stérkeren Immissionen zu erwarten sind.

Schutzaut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat): Das Schutzgut Tiere und Pflanzen erfahrt eine geringe Be-
eintrachtigung. Durch MinimierungsmaBnahmen (Neuschaffung von Griinstrukturen durch Eingriinung,
Ausgleich) und die dauerhafte Bodenbedeckung durch Wiesenansaat in der Ausgleichsflache kann die
Situation teilweise verbessert werden.

Schutzaut Boden: Das Schutzgut Boden erfahrt eine mittlere Beeintrachtigung bzw. eine teilweise Verbes-
serung durch Entfall der Offenlegung und wegfallenden Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.
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Schutzqut Wasser: Da keine Oberflachengewasser und Hochwasseriiberschwemmungsbereiche vorhan-
den sind, ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser.

Schutzqut Klima und Lufthygiene: GroRKlimatisch sind keine Auswirkungen zu erwarten. Das Schutzgut
Klima / Luft ist von den Anderungen nicht betroffen.

Schutzqut Landschaftsbild und Ortsbild: Die Errichtung einer Halle stellt immer einen Eingriff in das Land-
schaftsbild dar. Durch die Ortsrandeingriinung und die geplante Streuobstwiese wird das Landschaftsbild
jedoch auch aufgewertet. Das Landschaftsbild und Ortsbild erfahren eine mittlere Beeintrachtigung.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachaiiter: Spezielle geschiitzte Kultur- und Sachgiiter sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden. Lediglich die landwirtschaftliche Ertragsfunktion geht verloren.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich bzw. gewerb-
lich genutzt. Die bestehenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter, vor allem Boden, Wasser, Land-
schafts- und Ortsbild, werden sich hierdurch nicht verandern.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich des Eingriffs

Durch die Flachennutzungsplananderung wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung im Nor-
den beendet. Auf der betroffenen Flache werden eine Lagerhalle und Lagerflachen errichtet. Im stid-
lichen Bereich erfolgt keine Anderung der vorhandenen Nutzung oder Bebauung. Die zur Kompen-
sation geplante Streuobstwiese unmittelbar westlich des Geltungsbereiches (siehe Bebauungsplan)
verbessert die bestehenden Auswirkungen auf die Schutzguter.

Alternativen, Methodik, Monitoring

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Vorgesehen sind fiir den nordwestlichen Ortsrand von Zusamaltheim im giiltigen Flachennutzungsplan Fla-
chen fiir die Landwirtschaft und Ver- und Entsorgungsflachen. Die Gemeinde Zusamaltheim hat beschlos-
sen, diese Flachen als ,Sondergebiet Geriistbau und Lagerflachen® auszuweisen.

Das Bauvorhaben zur Errichtung von einer Lagerhalle und Lagerfidchen liegt auf Teilen der betroffenen
landwirtschaftlichen Flachen. Durch die oben genannte Anderung in ein ,Sondergebiet Geriistbau und La-
gerflachen” wird das Vorhaben genehmigungsfahig.

Die zukiinftige Siedlungsentwicklung der Ortschaft ist dadurch nicht beeintrachtigt.

Alternative Standorte fiir das Bauvorhaben hingegen liegen nach eingehender Priifung nicht vor. Die Er-
schliefung ist liber die Feldstraflle gesichert.
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Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Priifmethoden)

R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter, die durch das Vorhaben betroffen
sein konnen. Als Grundlage fiir die Bestandsaufnahme dienten die Aussagen der Fldchennutzungsplanung

der Gemeinde Zusamaltheim sowie andere iibergeordnete Planungen. AuRerdem wurden einschlgige
Online-Karteninformationsdienste abgefragt.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Untersuchung erfolgte anhand des allgemeinen Kenntnisstands. Bewertungen erfolgten verbal-argu-
mentativ.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.
Aufgrund des groben Priifrasters sind die vorliegenden Daten jedoch als ausreichend zu betrachten. Wei-
tergehende Aussagen sind auf Grund des Detaillierungsgrads der Planung nicht maglich.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995 sieht fiir den nordwestlichen Ortsrand von Zusamaltheim
Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. Ver- und Entsorgungsflachen vor. Die Gemeinde Zusamaltheim hat
beschlossen, diese Flachen als ,Sondergebiet Geriistbau und Lagerflachen® auszuweisen.

Das Bauvorhaben der Errichtung von einer Lagerhalle und Lagerfidchen liegt auf Teilen der betroffenen
landwirtschaftlichen Fléchen. Durch die oben genannte Anderung in ein ,Sondergebiet Gertistbau und La-
gerflachen® wird das Vorhaben genehmigungsfahig.

Die zukiinftige Siedlungsentwicklung der Ortschaft ist dadurch nicht beeintrachtigt. Alternative Standorte
fir das Bauvorhaben liegen nach eingehender Priifung nicht vor.

Die Anderung stellt keinen wesentlichen Eingriff in die Schutzgiiter dar. Bedeutende geschiitzte Lebens-
raume miissen nicht in Anspruch genommen werden. Als Kompensationsmalinahme wird eine Streuobst-
wiese westlich des Geltungsbereichs vorgesehen (siehe Bebauungsplan).

Zusammenfassend betrachtet sind mit der Anderung keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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1. Der Gemeinderat der Gemeinde Zusamaitheim hat in der Sitzung vom 27.01.2025 geman § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbe-schluss wurde am 14.03.2025 ortsiiblich bekannt gemacht

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
27.01.2025 hat in der Zeit vom 19.03.2025 bis 25.04.2025 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
27.01.2025 hat in der Zeit vom 19.03.2025 bis 25.04.2025 stattgefunden.

4, Zudem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 06.05.2025 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.05.2025 bis 23.06.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 06.05.2025 wurde mit der
Begriin-dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2025 bis 23.06.2025 &ffentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Zusamaltheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.07.2025 den Fla-
chennutzungsplan in der Fassung vom 14.07.2025 festgestellt.

Gemeinde Zusamaltheim, den 25, (5. 2075

S 9]

Stephan Lutz, Erster Birgermeister

8. Ausgefertigt
Gemeinde Zusamaltheim, den .26, DAAVIAY

X7

Stephan Lutz Erster Biirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde ang.@.—@sgemél& § 6 Abs.
5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Fidchennutzungsplan mit Begriindung wird seit die-
sem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntma-
chung hingewiesen.

Gemeinde Zusamaltheim, den Z’QQ&Z"ZS

0.9

U/
Stephan Lutz, Erster Biirgermeister

2/2

herb und partner

stagtplaner + lurdschafisarch tenton



Das Landratsamt Dillingen a. d. Donau hat die

nderung des Flichennutzungsplanes mit
Beéscheid vom 21.08.2025, AZ 43-FNP-13-2023
. § 6 BauGB genehmigt.

X

Ltd. Regierungsdirektorin
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Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995 sieht fiir den nordwestlichen Ortsrand von Zusamaltheim
Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. Ver- und Entsorgungsfiachen vor. Die Gemeinde Zusamaltheim hat
beschlossen, diese Flachen als ,Sondergebiet Geriistbau und Lagerflachen” auszuweisen.

Das Bauvorhaben der Errichtung von einer Lagerhalie und Lagerflachen liegt auf Teilen der betroffenen
landwirtschaftlichen Flachen. Durch die oben genannte Anderung in ein ,Sondergebiet Geriistbau und La-
gerflachen® wird das Vorhaben genehmigungsfahig.

Bei dem geplanten Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache von ca. 1 ha.

Art und Weise der Beriicksichtiqgung der Umweltbelange

Die Anderung stellt keinen wesentlichen Eingriff in die Schutzgiiter dar. Bedeutende geschiitzte Lebens-
raume missen nicht in Anspruch genommen werden. Der Ausgleich erfolgt durch die Etablierung einer
Streuobstwiese auf Teilflichen der Flurnummern 638, 639, siehe Bebauungsplan.

Art und Weise der Beriicksichtiquna der Eraebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde Zusamaltheim hat die Anderung des Flichennutzungsplans am 17.02.2025 beschlossen.
Die Planung wurde der Offentlichkeit, den Tragem dffentlicher Belange und den Nachbargemeinden gemaR
§ 3 Abs. 1, §2 Abs. 1, §4 Abs. 1 BauGB innerhalb des Zeitraums vom 19.03.2025 bis 25.04.2025 und
gemal § 3 Abs. 2, § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB innerhalb des Zeitraums vom 22.05.2025 bis
23.06.2025 zuganglich gemacht. Die bei diesen Beteiligungen abgegebenen Stellungnahmen wurden in
den Sitzungen am 06.05.2025 und 14.07.2025 abgewogen und die Anderungen in die Planung eingearbei-
tet. Die Flachennutzungsplananderung wurde am 14.07.2025 vom Gemeinderat beschlossen.

Griinde zur Auswahl des Plans nach Abwéaguna gepriifter anderweitiger Planungsméalichkeiten

Die zukiinftige Siedlungsentwicklung der Ortschatt ist durch die Anderung nicht beeintrachtigt. Alternative
Standorte fiir das Bauvorhaben hingegen liegen nach eingehender Priifung nicht vor.

Die ErschlieBung ist iiber die Feldstrafle gesichert.
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