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Bahnhof, Bushaltestelle Rosenstralie

Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Seelenécker”

Grundstiick: Zusamaltheim, Flur-Nr. verschiedene, Gemarkung Zusamaltheim
Bauherr: Gemeinde Zusamaltheim, Wertinger StralRe 6 a, 86637 Zusamaltheim

Stidtebauliche Stellungnahme

Zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung:
Die Festsetzung eines Sondergebietes ist in diesem Zusammenhang nicht maglich.

Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO kommen nur fur Anlagen in Betracht, die nicht unter die
Gebietstypen der §§ 2 bis 10 BauNVO fallen.

Die geplanten Nutzungen (Gerlstbau, Lagerhallen, Lagerflachen, Stellplatze) wéren in einem Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO allgemein zuldssig. Somit muss die Art der baulichen Nutzung zwingend
geandert werden. Die geplante Festlegung der Art der baulichen Nutzung ist unzuldssig.

Weiterhin wird eine Bestandsschutzregelung, die auf § 1 Abs. 10 BauNVO basieren soll, getroffen.
Diese Regelung ist fir Sondergebiete nach § 11 BauNVO bereits gar nicht anwendbar. Es ist auch
nicht ersichtlich, weshalb diese Regelung getroffen wird. Es ist anzugeben, fur welche zuléssigerweise
errichteten baulichen Anlagen diese Regelung gelten soll und weswegen, diese nach Bekanntmachung
des Bebauungsplans nicht mehr zuléssig sein sollten. Diese Regelung kann nur dann getroffen werden,
wenn die vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlagen bei Festsetzung des Baugebiets unzuldssig
werden. Es wire sinnvoller die Regelungen des Bebauungsplanes so zu treffen, dass von dieser Ein-
zelfallregelung gar kein Gebrauch gemacht werden muss.

Zur Festsetzung 4.2 Bauweise".
Es sind Gebsude geplant, die der Festsetzung ,offene Bauweise" widersprechen (,Lagerhalle 2/Carport
2"). Der Widerspruch ist zu |6sen.
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Zur Festsetzung .4.3 Abstandsflachen®

Diese Festsetzung widerspricht den im Vorhaben- und ErschlieRungsplan eingezeichneten Gebauden.
Die erforderlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO werden von mehreren Gebauden nicht einge-
halten. Sofern geplant ist, Art. 6 Abs. 1 Satz 4 BayBO flr die Geb&dude und Gebaudeteile, die die
erforderlichen Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen (aktuell an der sudlichen, westlichen und
nérdlichen Grundstiicksgrenze) nicht einhalten, anzuwenden, ware dies explizit anzugeben und vor
allem in der Begriindung mit den Interessen der betroffenen Nachbarn ordnungsgeman abzuwégen.

Zur Planzeichnung:
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist nicht eindeutig bestimmt. Aufgrund der Strichbreite der gezeich-

neten Baugrenze ist die genaue Lage nicht nachvollziehbar. Der Abstand der Baugrenzen zu den
Grundstiicksgrenzen ist zwingend zu bemaRen.



