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Immissionsschutz;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seelenécker” der Gemeinde Zusamaitheim

Hier: Frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Gemeinde Zusamaltheim stelit den Bebauungsplan ,Seelenécker* auf. Es wird ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Geristbau und Lagerflachen festgesetzt. Es wurde bereits ein
Verfahren zur Ausweisung eines Bebauungsplanes durchgefiihrt, mit dem fur diesen Bereich ein Ge-
werbegebiet festgesetzt werden sollte. Dieses Verfahren wurde abgebrochen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht dndert sich mit dem neuen Verfahren nichts an der grundsatz-
lichen Problemstellung. Die Schallemissionen aus dem Geltungsbereich dirfen nicht zu einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm im benachbarten allgemeinen Wohngebiet fuhren.
Welche Schallemissionen zuldssig sind, wurde durch ein schalltechnisches Gutachten der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH mit Datum 30.01.2025 erstellt.

Zunachst wurden hierzu die maRgeblichen Immissionsorte bestimmt:

Immisssionsort Flurnr. Adresse Red. Orientierungswert [dB(A)]
Tags Nachts
1001 707/16 Gartenstralle 16 52 37
1002 707/2 Gartenstrale 14 52 37
1003 707/15 Gartenstrafie 13 52 37
1004 632 Feldstrale 14 52 37
1005 633/6 Wiesenstralle 12 52 37
1006 635/3 Wiesenstralle 13 52 37
1007 633/7 Wiesenstrale 14 52 37
1008 633/8 Wiesenstralle 14 a 52 37
1009 633/2 Wiesenstralle 18 52 37

Die Wahl der Immissionsorte entspricht den Vorgaben der TA-Larm Punkt 2.3. Fur die Beurteilung von
Schallimmissionen wurde mit Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
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03.08.1988, Nr. || B 8-4641.1-001/87, AlIMBI Nr. 16/1988 S. 670 die DIN 18005 Schallschutz im Stad-
tebau Teil 1 zur Anwendung in Bauleitplanverfahren eingefiihrt. Die Norm sieht fiir die Immission von
Gewerbelarm Orientierungswerte vor. Vom Gebiet des Bebauungsplans sollen Schallemissionen aus-
gehen dirfen, die an den Immissionsorten die Orientierungswerte um 3 dB(A) unterschreiten. Die
Reduzierung um 3 dB(A) wurde vorgenommen, um auch Raum flr andere Emittenten zu lassen. Das
Gutachten kommt zum Schiuss, dass derzeit an den Immissionsorten keine Vorbelastung gegeben
ist. Dieser Einschéatzung wird zugestimmt.

Der nachstgelegene Emittent von Schall ist die im Sldwesten gelegene Sportanlage von Zusa-
maltheim. Die maRgeblichen Immissionsorte fur die Emissionen aus dem Gebiet des Bebauungspla-
nes sind aber nicht die maRgeblichen Immissionsorte fiir die Sportanlage. Die Schallimmissionen der
Sportanlage an den maRgeblichen Immissionsorten des Bebauungsplanes liegen deutlich unter den
Orientierungswerten. AuRerdem handelt es sich hier um keine Gewerbeldrmemissionen. Eine Addition
der Schallpegel wére aus rechtlicher Sicht ohnehin nicht zul&ssig.

Im n&chsten Schritt wird im Gutachten bestimmt, welche Schallemissionen méglich sind, um die re-
duzierten Orientierungswerte einzuhalten. Dies geschieht mit einem Verfahren, das unabhangig von
der spateren Nutzung ist. Hierzu wurde das sogenannte Emissionskontingent eingefiihrt. Es ist defi-
niert als Schallemission pro Flacheneinheit. Die Vorgehensweise bei der Berechnung der zulassigen
Schallemissionen ist in der DIN 45691 festgelegt. Der Gutachter hat die zulassigen Schallemissionen
(Emissionskontingente) unter Anwendung dieser Norm berechnet. Das Gebiet des Bebauungsplanes
wurde in zwei Teilbereiche unterteilt, fiir die unterschiedliche Emissionskontingente festgelegt wurden.
Die Vorgehensweise zur Bestimmung der Emissionskoningente ist in Ordnung.

Mit der Bestimmung der Emissionskontingente ist aus schalltechnischer Sicht alles Notwendige fir
die Aufstellung des Bebauungsplanes getan. In einem weiteren Schritt wird im Gutachten Uberprft,
ob die ermittelten Emissionskontingente fiir das vorhabenbezogene Sondergebiet ausreichen.
Im vorliegenden Fall sind als Nutzung Lagerflichen und —gebaude fir einen Geristbaubetrieb vorge-
sehen. Dazu wurden anhand der bereits vorhandenen Nutzung und der geplanten Erweiterung des
Geriistbauers die zu erwartenden Beurteilungspegel an den maRgeblichen Immissionsorten berech-
net.
Im Gutachten wurden folgende Vorgénge und Schallemittenten berticksichtigt

- Parkvorgang Pkw

- Fahrverkehr Pkw/Lkw mit Rangiervorgang

- Lkw-Be/Entladung

- Pkw-Be/Entladung

- Elektrostapler

- Halle

Die wesentlichen Schallquellen sind aufgefiihrt und die angesetzten Zeiten fir die einzelnen Vorgange
sind plausibel. Die damit errechneten Beurteilungspegel unterschreiten die geplanten Immissionsricht-
werte des Bebauungsplanes deutlich.

Bei Beurteilungspegeln handelt es sich um zeitlich gemittelte Werte, d.h. die tatsachlichen Pegel kén-
nen deutlich héher sein. Gerade beim Verladen von Geriisten treten kurzzeitig hohe Pegel auf. Um
dem Rechnung zu tragen sind in der TA-L4rm auch Vorgaben fur Spitzenpegel vorhanden. Im Gut-
achten werden eigene Messungen des Gutachters firr die auftretenden Spitzenpegel angesetzt. Die
Vorgaben der TA-Larm fiir das sogenannte Spitzenpegelkriterium werden demzufolge sehr deutlich

eingehalten.

Damit wurde im Gutachten insgesamt nachgewiesen, dass die schalttechnischen Bestimmungen des
Bebauungsplanes vom geplanten Betrieb eingehalten werden kénnen.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Seelenécker* wird zugestimmt.
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