BEKANNTMACHUNG

6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zusamaltheim fiir den Bereich
des Bebauungsplanes ,Seelendcker® ;
Formliche Offentlichkeitsbeteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Zusamaltheim hat in seiner Sitzung vom 06.05.2025 die 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Seelenécker” der Ge-
meinde Zusamaltheim beschlossen.

Umgriff des Bebauungsplanes ,Seelendcker”:

Plarwell B, Verkabrerberogener Bebenngepln, Mefsteb 1:500
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Umgriff der Flachennutzungsplananderung:

Anderungsbereich Flachennutzungsplan

© Biiro Herb und Partner, Buttenwiesen © Biiro Herb und Partner, Buttenwiesen
Wirksamer Flachennutzungsplan



Die vom Biiro Herb und Partner, Buttenwiesen, ausgearbeiteten Entwurfsunterlagen zur 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Seelendcker der Gemeinde
Zusamaltheim mit Begriindung und Umweltbericht werden nunmehr im Rahmen der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit, gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch, vom 22.05.2025 bis 23.06.2025
jeweils in der Fassung vom 06.05.2025 mit den wesentlichen Umweltinformationen sowie umwelt-
bezogenen Stellungnahmen o6ffentlich ausgelegt.

Die Planunterlagen kdnnen wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 08.00
bis 12.00 Uhr und zusétzlich am Donnerstag von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Wertingen, Schulstralle 12, 86637 Wertingen (Schloss), Zimmer 111,
eingesehen werden.

Online einsehbar unter: https://zusamaltheim.de/rathaus/amtliche bekanntmachungen/

Falls Sie auf einen barrierefreien Zugang angewiesen sind, rufen Sie uns bitte unter Telefonnum-
mer 08272/84-400 an.

Wihrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zur 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Bereich des Bebauungsplanes ,Seelendcker* der Gemeinde Zusamaltheim moglichst
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschiussfassung (iber die 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Seelendcker” der Gemeinde Zusa-
maltheim unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte oder hatte kennen
miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der Anderung des Bebauungsplans nicht von Be-
deutung ist.

Zu dem Entwurf der Bauleitplidne liegen bereits folgende wesentlichen Umweltinformatio-
nen und umweltbezogenen Stellungnahmen vor, die im Zusammenhang mit der 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in vollem Umfang an o. g. Ort zu angege-
benen Zeiten eingesehen werden kénnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Umweltbericht: geringe Beeintrachtigung, die Betrachtungsfldiche und Umgebung sind

durch grof¥flachige, intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt oder bebaut. Biotope
und andere Schutzgebiete sind weit entfernt. Die Fldche sowie die Umgebung sind durch
den Ackerbau stark anthropogen beeinflusst.
Durch die Herstellung der Lagerhalle und —flache entsteht eine teilweise versiegelte Flache
von ca. 5000 m?. Diese ist zukinftig fir Vogel nicht mehr als Bruthabitat bzw. Lebensraum
interessant. Die weitlaufige Riedellandschaft, welche stark durch die Landwirtschaft ge-
pragt ist, bleibt auch weiterhin als Lebensraum z.B. fir Végel des Offenlands erhalten.

- Landratsamt Dillingen — Untere Naturschutzbehdrde: Ausgleichsflichen am Siedlungsrand
werden in der Regel kritisch betrachtet, aber da hier bereits auf FI.Nr. 637 ein Streuobst-
bestand vorhanden ist, ist dies zur Starkung des Lebensraumtyps ,Streuobstwiese” sinn-
voll. Die FI.Nr. 637 ist im Flachennutzungsplan ebenfalls als ,Griinflache mit Obstbdumen*
aufzunehmen, da diese die Ausgleichsflache an der geplanten Stelle erst wirklich plausibel
macht.

Schutzgut Boden
- Umweltbericht: mittlere Beeintrachtigung bzw. eine teilweise Verbesserung durch Entfall
der Offenlegung und wegfallenden Eintrag von Diinge- und Pflanzen, im Plangebiet sind
keine Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser )
- Umweltbericht: keine Auswirkung, es handelt sich um kein Uberschwemmungsgefahrde-
tes Gebiet. Auch ist kein oberirdisches Gewésser betroffen.

Schutzgut Klima/Luft
- Umweltbericht: keine Auswirkungen; Ackerland ist fiir die Kaltluftentstehung nicht relevant,

es sind keine kleinklimatischen Effekte zu erwarten.



Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

- Umweltbericht: keine Beeintrachtigung fir die Erholung aufgrund der Nutzung und Lage

- Landratsamt Dillingen — Immissionsschutz: Mit der geplanten Nutzung sind weiterhin Schal-
lemissionen méglich, die beziiglich des benachbarten allgemeinen Wohngebietes als nicht
frei von Bedenken beurteilt werden. )

- Landratsamt Dillingen — Bauamt: Es wird darauf hingewiesen, dass die beabsichtigte An-
derung des Flachennutzungsplanes gem. § 6 Abs. 1 BauGB der Genehmigung des Land-
ratsamtes Dillingen bedarf. Aufgrund der aus Sicht des Landratsamts unzuléssigen Fest-
setzung einer Sondergebietsflache wird bereits jetzt mitgeteilt, dass die Anderung zum ak-
tuellen Zeitpunkt als nicht genehmigungsféhig beurteilt wird.

- Landratsamt Dillingen — Stidtebau: Bei Sondergebiets- und Sonderbauflachen ist zwin-
gend eine Zweckbestimmung anzugeben. Sowohl in der Planzeichnung als auch in der
Begriindung findet sich kein Hinweis darauf, welche Zweckbestimmung die Sondergebiets-
flache haben soll. Die Festsetzung von Sondergebietsflachen kommen nur fiir Anlagen in
Betracht, die nicht unter die Gebietstypen der §§ 2 bis 10 BauNVO fallen. Die Art der bau-
lichen Nutzung muss zwingend geandert werden.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild
Umweltbericht: mittlere Beeintrachtigung aber auch Aufwertung des Landschaftsbildes; da
die betroffene Fléche bisher intensiv landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzt wird, ergibt
sich keine groRe Verédnderung der Situation. Die Errichtung einer Halle stellt immer einen
Eingriff in das Landschaftsbild dar. Durch die Streuobstwiese und die Eingriinung des Gel-
tungsbereichs wird das Landschaftsbild jedoch teilweise verbessert.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
- Umweltbericht: keine Auswirkungen auf das Schutzgut, im Geltungsbereich sind keine be-
kannten Bau- oder Bodendenkmaéler laut Denkmalatlas Bayern verzeichnet.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
DSGVO i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informatio-
nen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflicht im Bauleitplan-
verfahren” das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Hinweise bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbénden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist
in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geman § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht recht-
zeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend gemacht werden kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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