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Bauleitplanung - BPL "Seelendcker", Zusamaltheim
Bauleitplanung - 6. Anderung Flidchennutzungsplan Zusamaltheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1 Sonstige fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleit-
planung zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV
hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkre-
genrisiken in der Bauleitplanung" herausgegeben, wie die Kommunen dieser
Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne
des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben kon-
nen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Ar-
beitshilfe durchzufiuhren, s. https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasser-
wirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.
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Oberirdische Gewasser

Allgemeines
Im Bereich des Bebauungsplanes verlaufen keine oberirdischen Gewasser.

Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind keine Héhenlinien dargestelit. Oberflachenabfluss infolge
von Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht beriicksich-
tigt werden. Wir halten es fir erforderlich, die topographischen und hydrologischen
Verhaltnisse (Wasserscheiden, Aulleneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevor-
zugte FlieBwege, flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahr-
dungs- und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzufihren, bevor das
Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Soweit Starkregen- oder Sturzflutgefah-
renkarten der Gemeinde, des Freistaat Bayern oder des Bundes vorliegen, sind
diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergebnisse sind im Plan zu
bertcksichtigen. Nach unserer Kenntnis, hat die Gemeinde die vom Freistaat Bay-
ern angefertigten Karten angefordert, sodass sie zur Beurteilung vorliegen missten.

Der Zufluss aus den AuReneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und Entwés-
serungsplanung bericksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungs-
graben; Anlage von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen
Flache oberhalb der Bebauung).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und
d BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu
minimieren.

GemaR §37 WHG darf der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines héher oder tiefer liegenden Grundstiicks behindert, verstérkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Vorschlag fur Festsetzungen

»Die gekennzeichneten Fldchen und Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung
von Gegenstidnden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt wer-
den kénnen, sind verboten.*

»Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebidude wird mindes-
tens 25 cm iiber Fahrbahnoberkante/ iiber Geldnde festgesetzt.” (Hinweis:
Dazu sollte die Gemeinde méglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben.
Der konkreten Stra3en- und Entwésserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumes-
sen).

,» Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen auf der Stralle oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen
kann.”

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieflie-
gende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanla-
gen oder Riickschlagklappen.”

»Gebédude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25
cm (lber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberfldachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.“
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,,In Wohngebéuden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden,
miissen Fluchtmdglichkeiten in hGhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden
sein.”

»In 6ffentlichen Gebéduden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschnei-
den, miissen o6ffentlich zugdngliche beschilderte Fluchtmdglichkeiten in h6-
here Stockwerke oder Bereiche vorhanden sein.“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:*

»Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
mafBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he
von mind. 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante / liber Geldnde wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Auf-
kantungen, z.B. vor Lichtschédchten, ausgefiihrt werden.“

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand sollte, sofern noch nicht erfolgt, durch geeignete Erkundungen
im Planungsgebiet ermittelt werden. Hierzu sollte eine qualifizierte Baugrunderkun-
dung durchgefiihrt oder ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellt werden.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

»Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den offentlichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.*

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstianden miissen Keller oder sonstige
unterhalb des anstehenden Geldndes liegende Rdume bis mindestens zu dem
durch Fachgutachten zu ermittelnden schadensverursachenden / héchsten
bekannten Grundwasserstand zuziiglich einem geeigneten Sicherheitszu-
schlag wasserdicht (z.B. weifle Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden
bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses
entsprechend anzupassen.” (Angabe des GW-Standes durch den Planer erforder-
lich)

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse ob-
liegt grundsétzilich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf ge-
gen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*”

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel
Bohrungen / Erdaufschliisse erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grund-
wasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser
erschlieen, ist vor Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fiihren. Bohrungen, die die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich un-
mit-telbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, sind der Kreisverwaltungsbehdrde ei-
nen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.*

»Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschlieen zu kénnen, hat der
Bauherr erforderlichenfalls einen fachlich qualifizierten Nachweis iiber die
quantitativen und qualitativen Einfliisse auf das Grundwasser wahrend der
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Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutach-
ten). Fiir entsprechende MaRnahmen sind regelméBiig wasserrechtliche Ge-
nehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehérde einzuholen.”

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grund-
wasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung,
Herstellen von Griindungspfdahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so
ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde be-
ziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzu-
nehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unbe-
rechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.”

Altlasten und Bodenschutz

Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhr, fur die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
der ARGEBAU, der mit IMS vom 18.04.02, Az. [IB5-4611.110-007/91, in Bayern ver-
bindlich eingefuhrt wurde, wird verwiesen.

,Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).”

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen / Flachennutzungsplanen ist die Bodenschutz-
klausel gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zu beachten; zudem sind nach § 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB die Belange des Umweltschutzes und damit auch die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu beriicksichtigen. Zur Durchfihrung der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1i. Verb. m. Anl. 1 Nr. 2a BauGB missen die im Plangebiet
vorkommenden Bodentypen benannt und deren natirliche Bodenfunktionen (§ 2
BBodSchG) bewertet werden.

Boden, die die naturlichen Bodenfunktionen oder die Funktion als Standort fir land-
wirtschaftliche Nutzflache (naturliche Ertragsfahigkeit) in besonderer Weise erfillen,
sind zu berucksichtigen und die Planung auf weniger wertvolle Béden zu lenken. Im -
Sinne des Grundsatzes 1.3.1 des Landesentwicklungsplans 2020 (,Erhalt und die
Schaffung naturlicher Speichermdéglichkeiten fir Kohlendioxid und anderer Treib-
hausgase") ist bei humusreichen Béden (insb. Moorbéden) auch die Speicherfunk-
tion fur Kohlendioxid zu bertcksichtigen. Ggf. vorhandene geogene oder groRflachig
siedlungsbedingte Bodenbelastungen sind zu bericksichtigen. Daruber hinaus sind
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Es wird empfohlen, fir die Bodenfunktionsbewertung einen qualifizierten Fachgut-
achter zu beauftragen.

Hinweise zum Plan:

,Um eine vollstandige Bewertung des Schutzgutes Boden durchfiihren zu kénnen,
wird fur die Bodenteilfunktionen auf die Karten im UmweltAltlas verwiesen. Aktuelle
Bodenkennwerte und Vektordatensatze kénnen bei der Datenstelle des LfU ange-
fragt werden. Fur die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen ist nach Leitfaden




1.5

1.5.1

1.5.2

B
,Das Schutzgut Boden in der Planung” die Tabelle 1/7 Matrix zur Gesamtbewertung
von Béden vorzugehen. Die Erstauswertung tber ,Standortauskunft” im UmweltAlt-
las darf nicht mit den Bodenfunktionsbewertungskarten gleichgesetzt werden."

Abwasserentsorqung

Allgemeines

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes fortzuschreiben.

Es ist geplant das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser Giber Mulden zu
versickern.

Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieRungskonzeption zugrunde liegen, nach der
das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der na-
turlichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A
102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4). Daher sollte das
Niederschlagswasser nach Mdglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an re-
prasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoen werden. Bei schwierigen hyd-
rologischen Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhal-
tung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grundacher) genutzt werden.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann
dem Grundstiuckseigentimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur
dann versagen, soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von
Niederschlagswasser ordnungsgemaf moglich ist.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Nieder-
schlagswasser dezentral zurtickzuhalten und anschlieBend zu versickern/ vorrangig
zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen, dies gilt auch fur Privatflachen, sofern diese in Anspruch genommen wer-
den sollen.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von
Metalldachern wird hingewiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fur die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieRungskonzeption).

Vorschlag fur Festsetzungen

»Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fiir die Oberflachenbefesti-
gung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert klei-
ner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugen-
anteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasen-
schotter, wassergebundene Decke.“

»Flachdadcher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflachen - ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten - bei ei-
ner Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu
bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung
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von Solarenergie kénnen zugelassen werden.” ,,Das auf privaten, befestigten
Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht der
offentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir Uberldufe von
Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir sonstige nicht
schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwédsser sowie Drdn- und Sickerwas-
ser jeder Art.”

»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fla-
chen muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgemag versickert werden. Die
Versickerung soll vorzugsweise breitflichig und iiber eine mindestens 30 cm
madéchtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.”

»Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zuldssig. Sickerschédchte sind unzulassig / vorab grundsatz-
lich technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs- und Retentions-
rdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vor-
zuhalten.”

,Die gekennzeichneten Flachen und Geldndemulden sind fiir die Sammlung
und natlirliche Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf
nur eine Nutzung als Griinflache erfolgen.“

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Me-
talldacher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit ge-
eigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Mate-
rialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuldssig.“,Niederschlagswasser, welches
nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfillt, versickert oder als Brauchwas-
ser genutzt werden kann, ist der Retentionsflache zuzufiihren und dort
zur Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht méglich ist, ggf. gepuffert
direkt in ein Gewdasser oder nach den MaRgaben der kommunalen Entwéasse-
rungssatzung in einen 6ffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal einzulei-
ten.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

~Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten,

dass der Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Fldachen sind von Ab-
flusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstianden, welche den Zu- und Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulidssig. Fiir die Ver-
sickerung vorgesehene Fldachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb
sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren
dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zuldssig."”

»Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewéasser (Gewasserbe-
nutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbe-
hérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewdsser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25
WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdsser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versicke-
rung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Tech-
nische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.“

»Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsan-
lagen fiir verschmutztes Niederschlagswasser von Strallen sind den einschla-
gigen Technischen Regeln zu entnehmen.“
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»Anlagen und Entwédsserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwéasserungsplan
in Lage und Dimension zu kennzeichnen.“

2 Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen beriticksichtigt werden.

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in
den Bebauungsplan einzuarbeiten:

e Eine Gefahrdungsabschatzung der FlieBwege flr Starkniederschliage und Ge-
fahren im Planungsbereich durch Hang- bzw. wild abflieRendes Wasser halten
wir nochmals fur sinnvoll, da wir aufgrund der Gefallesituation eine Gefahrdung
fur méglich erachten. Die HIOS-Karten des Freistaats Bayern geben in direktem
Umfeld zum Bebauungsplan Hinweise auf ein mégliches, wenn auch geringes,
Gefahrdungspotenzial.

Fur eine Beratung zu wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GruRen

gez.

Patrizia Ernst

BORin

Verteiler:
- Landratsamt Dillingen a.d. Donau zur Kenntnisnahme



