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Nachstgelegene Haltestellen des GPNY
Bahnhof, Bushaltestelle Rosenstralle

Bauvorhaben: Bebauungsplan ,,Seelendcker” im Parallelverfahren mit der 6.
Fldchennutzungsplanidnderung der Gemeinde Zusamaltheim

Art der Beteiligung: Beteiligung gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Stadt/Gemeinde: Zusamaltheim

Bestand und Vorhaben

Die Gemeinde Zusamaltheim méchte auf den Flurnummern 638, 638/1 und 639, Ge-
markung eine Ausdehnung des im Siden vorhandenen Gewerbegebietes ermégli-
chen. Hier soll deshalb ein Bebauungsplan aufgestellt werden im Parallelverfahren mit
der 6. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Zusamaltheim. Aktuell wird die
Flache intensiv als Ackerflache bewirtschaftet.

Bewertung

Im FNP sind die Flachen als ,Flachen fir die Landwirtschaft* eingetragen. Eine An-
passung des Flachennutzungsplans musste somit erfolgen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaRr § 44(1) BNatSchG kénnen nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Auf Grund der geringen Abstiénde zu vorhandenen Vertikalstruktu-
ren ist hier ein Vorkommen von Bodenbriitenden Feldvtgeln wie Feldlerche oder Wiesen-
schafstelze sehr unwahrscheinlich. Die Flache dient vermutlich als Nahrungshabitat fiir
Greifvogel wie Méusebussard und Turmfalke. Damit Verbotstatbesténde génzlich ausge-
schlossen werden kdnnen, ist als VermeidungsmaBnahme eine Bauzeitenregelung mit auf-
zunehmen. Es ist in der Vegetationsfreien Phase (01.10. bis 28./29.02.) zu bauen. Dies gilt
auch fur die Entfernung von Gehélzen im Rahmen.
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Da durch die genannten MalRnahmen die Biodiversitat gesteigert wird und in Streuobstwie-
sen neben Insekten und Végeln auch Fledermause vorkommen, ist fiir das geplante Gewer-
begebiet eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung zu installieren damit Ver-
botstatbesténde nach §§ 39 und 44 nicht entstehen. Hier sind die Oberflaichentemperaturen
der Leuchtkérper, die Ausrichtung der Lichtquellen sowie eine Zeitenregelung der Beleuch-
tung zu berucksichtigen und genau zu beschreiben. Dies ist in den MalRnahmen zum
Schutzgut Tiere und Pflanzen im Umweltbericht zu ergénzen auch wenn es bereits unter
dem Punkt 5 Immissionsschutz aufgefuhrt ist.

Bei der Pflege der Ausgleichsflache ist lediglich eine schonende Bewirtschaftung zuléssig.
Rotierende Mahwerke sowie sind explizit auszuschlieBen, da diese fur die Insektenfauna
sehr kritisch zu betrachten sind auf Grund der rotierenden Messer und der Sogwirkung. Die
Flache ist entsprechend mit einem Balkenmaher zu bewirtschaften.

Ausgieichsflachen am Siedlungsrand werden in der Regel kritisch betrachtet, aber da hier
bereits auf Flurnummer 637 ein Streuobstbestand vorhanden ist, ist dies zur Starkung des
Lebensraumtyps ,Streuobstwiese” sinnvoll. Die Flurnummer 637 ist im Flachennutzungsplan
ebenfalls als ,Grinflache mit Obstbdumen" aufzunehmen, da diese die Ausgleichsflache an
der geplanten Stelle erst wirklich plausibel macht.

Mit dem errechneten Ausgleichsbedarf sowie der Manahme besteht Einvernehmen.

Die Pflanzliste der ,Straucher Ortsrandeingriinung” darf gerne um weitere standorttypische
heimische Geholze wie die Hasel oder Weilkdorn erweitert werden, um einen diversen und
resilienten Gehoélzbestand zu garantieren.

Das geplante Monitoring zur Umsetzung der Manahmen wird begruft. Das Ergebnis ist an
die untere Naturschutzbehérde zu Ubermittein.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der genannten Punkte besteht mit der Flachennutzungsplanande-
rung sowie der Aufstellung des Bebauungsplans aus naturschutzfachlicher Sicht einverneh-
men.
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