Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fiir
Kinder

(Spielplatzsatzung der Gemeinde Zusamaltheim)

Die die Gemeinde Zusamaltheim erldsst auf Grund des Art 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI S. 769 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt
geéndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S.
605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geéndert,
folgende Satzung:

§1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung von Geb&uden mit mehr als finf
Wohneinheiten im gesamten Gemeindegebiet Zusamaltheim inklusive ihrer Ortsteile.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz auf dem
Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick in der N&he des
Baugrundstiickes (max. 300 m Entfernung zum Baugrundstiick) herzustellen,
auszustatten und zu unterhalten.

§ 3 GroRe, Lage, Ausstattung

(1) Je 25 m* Wohnflache sind 1,5 m? Spielplatzfliche nachzuweisen, jedoch
mindestens 50 m?. Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflache der
Raume, die ausschlieBlich zu dieser Wohnung gehdren. Hierzu gehéren nicht die
Grundflachen von Schwimmbadern, Balkonen, Loggien, Dachgéarten, Terrassen und
Kellerrdumen. Die Flache muss fiir das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren
geeignet und ausgestattet sein.

(2) Der Spielplatz soll méglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschitzter
Lage angelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder
Stérungen ausgehen so abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen
kénnen.



(3) Fur je 50 m? Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (MindestgréRe
5 m?), zwei ortsfesten Spielgeréaten, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie
ausreichend Schatten spendenden Elementen auszustatten.

§ 4 Herstellung und Abldse des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstiick zu errichten. Ausnahmsweise darf der
Spielplatz auf einem anderen Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes
angelegt werden. Der Spielplatz muss fuBl&ufig und gefahrlos fiir die Kinder zu
erreichen sein. Das bedeutet er darf maximal 300 m entfernt vom Baugrundstiick
errichtet werden. Bei einer Entfernung von mehr als 300 m ist die Ablése des
Spielplatzes verpflichtend. Die Benutzung des Grundstiickes ist gegeniiber dem
Trager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Pflicht zu Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann
auch durch Ubernahme der Kosten gegeniiber der Gemeinde Zusamaltheim
Gbernommen werden (Abldsevertrag). Die Entscheidung Giber den Abschluss eines
AblGsevertrages steht im Ermessen der Kommune. Der Bauherr hat keinen Anspruch
auf Abschluss eines solchen Vertrages; dies gilt auch dann, wenn der Spielplatz
nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des Baugrundstiicks tatséchlich
hergestellt werden kann. Der Ablésebetrag betragt je m? herzustellender
Spielplatzflache 100 Euro. Fur Geb&ude, die dem Wohnen von Senioren und
Studenten bestimmt sind, besteht ein Anspruch auf Ablése. Der Ablésebetrag darf in
diesem Fall 5.000 Euro je abzul6senden Spielplatz nicht Ubersteigen.

(3) Der Abldsevertrag ist vor der Baugenehmigung/ Genehmigungsfreistellung mit
der Gemeinde Zusamaltheim abzuschlieRen und wird mit Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung/ Genehmigungsfreistellung zur Zahlung féllig. Die Verpflichtung zur
Spielplatzablése entfalit, wenn das Baugesuch zuriickgenommen oder das
Bauvorhaben nicht genehmigt wird.

§ 5 Unterhalt und Zeitpunkt der Herstellung

(1) Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

(2) Der Spielplatz muss zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme des Gebaudes
errichtet sein. Bei der Herstellung einer Wohnanlage mit mehreren Geb&uden,
welche einen gemeinsamen Spielplatz vorhalt, kann der Zeitpunkt abweichend mit
der Kommune vereinbart werden.

(3) Kinderspielplétze dirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der zustandigen
Bauaufsichtsbehérde und dem Einvernehmen der Gemeinde Zusamaltheim ganz
oder teilweise beseitigt oder zweckentfremdet werden.



§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdénnen Abweichungen zugelassen
werden.

§7 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis zu 500.000 € kann geman Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig entgegen

a. der Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung (§2)
b. der GréRe, Lage, Ausstattung (§ 3)

c. Herstellung und Ablése des Spielplatzes (§ 4)

d. Unterhalt und Zeitpunkt der Herstellung (§ 5)

zuwiderhandelt.

§ 7 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt am 30.09.2025 in Kraft.

Zusamaltheim, den 19.09.2025

GEMEINDE ZUSAMALTHEIM
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